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Volumul I - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1 Date de recunostere a documentatiei

Denumirea lucririi: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT DE
URBANISM AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE
PENTRU CONSTRUIRE CORP ADMINISTRATIV, CORP CAZARE
BATRANI, CORP RESTAURANT, SPATII DEPOZITARE,
PLATFORMA APROVIZIONARE, CORP DISPENSAR, BISERICA,
CAMERA MORTUARA SI CLOPOTNITA, LOCURI DE PARCARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI/BRANSAMENTE

str. Cuza Voda, municipiul Suceava, judetul Suceava

Beneficiar: FUNDATIA UMANITARA CAMINUL DE BATRANI “SFANTUL IOAN
CEL NOU” SUCEAVA
prin pr. Nistoroaea Iustin

Proiectant: SC GRIDLINES DESIGN SRL

Subproiectanti, Coordonator urbanism: arh. Chirica Elena

colaboratori:

Data elaborarii: 2022

1.2 Obiectul PUZ:

1.2.1 Solicitari ale temei program

Amplasamentul studiat, ce face obiectul prezentului plan urbanistic zonal, in suprafatda de
17.303mp, este situat in intravilanul municipiului Suceava, strada Cuza Voda, nr. 15, si este
proprietatea FUNDATIEI UMANITARE CAMINUL DE BATRANI “SFANTUL IOAN CEL
NOU” SUCEAVA, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58367 din 05.10.2022.

In prezent, pe teren existd constructiile notate cu nr. cad. 58367—C1 (magazie), nr. cad. 58367-
C2 (magazie), nr. cad. 58367-C3 (garaj), ce urmeaza a fi desfiintate prin Autorizatia de desfiintare
nr. 13 din 25.01.2023 eliberata de primaria municipiului Suceava.

Folosinta actuala a terenului, conform extrasului de carte funciard este: teren curti constructii
(535 mp) si arabil (16.768 mp).

Destinatia terenului conform PUG (UTR 7): partial zona institutii publice si servicii — Is.ct.7.3.
— constructii de cult si partial zona de locuinte individuale cu regim mic de indltime (P-P+2).

Imobilul este situat in vecindtatea Ansamblului Manastirii Teodoreni inclus in Lista
monumentelor istorice de categorie valorica B, avand codul de clasificare SV-1I-a-B-05463.

Terenul nu este inventariat ca spatiu verde in registrul local al spatiilor verzi din municipiul
Suceava, aprobat conform H.C.L. nr. 88/29.03.2018.

Investitorul, FUNDATIA UMANITARA CAMINUL DE BATRANI “SFANTUL IOAN CEL
NOU” SUCEAVA, doreste realizarea pe terenul studiat a unui camin de batrani. Acesta va fi
constituit dintr-un ansamblu de cladiri ce vor avea urmatoarele functiuni:

@Nici o parte din acest document nu poate fi copiatd, modificatd sau multiplicatd fard acordul scris al - Pagina 6 din 28 -
S.C. GRIDLINES DESIGN S.R.L.



PROIECTARE, MANAGEMENT iN CONSTRUCTII, CONSULTANTA
Tel: 0741210017, Email: gridlines_design@yahoo.com

* corp administrativ, regim de 1naltime propus P+1E;

* corp de cazare batrani, regim de indltime propus S+P+1E;

e corp de cazare batrani, regim de indltime propus D+P+1E;

* corp restaurant, regim de inaltime propus D+P;

* corp dispensar, regim de inaltime propus P+1E;

* biserica, regim de Tndltime propus P;

* clopotnita si camerd mortuara, regim de indltime propus P.

Datorita faptului ca terenul este in pantd, s-a propus realizarea unui demisol pentru un corp de
cazare si corpul restaurant, unde se vor amenaja statii depozitare, spatii tehnice, etc. Aceste spatii vor
avea acces direct din exterior, unde a fost amenajata o platforma de aprovizionare.

Elementele temei de proiectare, stabilite de comun acord cu beneficiarul, prevad organizarea
amplasamentului studiat pentru functiunea propusa, prin respectarea conditiilor din avizele si studiile
solicitate, conform metodologiei de elaborare PUZ.

Obiectivele centrale ale documentatiei s-au orientat catre obtinerea unei solutii volumetrice si
arhitecturale expresive in vederea integrarii in sit, asigurarea accesibilitatii eficiente si a unei bune
fluente interioare a fluxurilor carosabile si pietonale. De asemenea, s-a urmarit asigurarea premiselor
unei dezvoltari armonioase a acestei zone pe termen mediu si lung in raport cu vecinatatile si cu
dezvoltarea intregii zone.

Prin prezenta documentatie se urmareste determinarea conditiilor de amplasare pentru
constructiile propuse si a reglementarilor urbanistice ce vor sta la baza Intocmirii documentatiei
pentru eliberarea autorizatiei de construire. Astfel, prin documentatia PUZ se stabilesc:

* functiunea zonei,

e regimul de inaltime si Tndlfimea maxima admisa;

* procentul de ocupare a terenului — POT;

e coeficientul de utilizare a terenului — CUT;

* conditiile de amplasare ale corpurilor de cladiri propuse prin stabilirea retragerilor cladirilor
fatd de aliniament, distantelor fatd de limitele laterale si posterioara a parcelei;

e caracteristicile arhitecturale ale cladirii, materiale admise;

* modul de asigurare a tuturor utilitatilor necesare obtinerii conditiilor igienico-sanitare si de
confort;

* modul de asigurare a accesului pietonal, carosabil si a locurilor de parcare 1n incinta;

*  modalitati de utilizare eficientd a terenului.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare pentru zona studiata
Pentru zona studiata nu s-au Intocmit alte studii de fundamentare, elaborate dupa Planul
Urbanistic General al municipiului Suceava.

1.3 Surse documentare

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
e Certificatul de urbanism nr. 1403 din din 19.10.2022, emis de Primaria municipiului
Suceava, judetul Suceava;
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*  Extras de Carte Funciard pentru informare nr. nr. 58367 din 05.10.2022;

*  Planul Urbanistic General al Municipiului Suceava si Regulamentul Local de Urbanism
aferet PUG — aprobat prin H.C.L. nr. 155 din 29.11.1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 300 din
12.11.2009;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare;

e Legeanr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata;

*  Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-
010-2000;

*  Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M.-007 — 2000;

¢ Codul Civil Romaén;

e Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare;

e Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

e Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicata;

*  Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin ordinul ministrului
dezvoltarii regionale si turismului nr.2.701/2010.

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent PUZ
e Ridicare topografica zonei, realizatd in sistemul de coordonate Stereo 70, receptionata si
avizata OCPI.

*  Studiul geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Conform PUG Municipiul Suceava, aprobat prin H.C.L. nr. 155 din 29.11.1999 si prelungit prin
H.C.L. nr. 300 din 12.11.2009, amplasamentul studiat se afld in UTR 7: partial zona institutii publice
si servicii — Is.ct.7.3. — constructii de cult si partial zond de locuinte individuale cu regim mic de
inaltime (P-P+2).

Imobilul este situat In vecindtatea si in zona de protectie a Ansamblului Ménastirii Teodoreni
care este inclus Tn Lista monumentelor istorice de categorie valorica B, avand codul de clasificare
SV-II-a-B-05463.

Amplasamentul studiat are deschidere spre strada Cuza Voda, care delimiteaza doud UTR-uri.
Pe de o parte a strazii - UTZ 7, zona in care se afla amplasamentul studiat, s-a constatat predominarea
zonei de locuinte individuale. De cealalta parte a strazii, se dezvoltd cartierul Cuza Voda (UTR 8),
unde predomind zona de locuinte colective.

Terenul studiat, cu nr. cad. 58367, ce face obiectul prezentului PUZ, a rezultat in urma alipirii a
doua parcele, fapt ce se poate usor observa si din configuratia in plan a acestuia. Astfel cd avem, pe
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de o parte, portiunea de teren ce are acces direct catre strada Cuza Voda si, pe de alta parte, portiunea
de teren din planul secund, unde se propune construirea propriu-zisd a ansamblului.

Potential de dezvoltare: Terenul studiat are o suprafata suficient de mare si un amplasament,
fata de punctele cardinale, favorabil dezvoltarii unui astfel de ansamblu. Este situat in apropierea
utilitatilor centralizate ale municipiului Suceava si Intr-o zona a terenului stabila din punct de vedere
geomecanic.

Tinandu-se cont de faptul ca terenul se afld intr-o zond a constructiilor de cult, fiind In vecindtatea
Ansamblului Manastirii Teodoreni, biserica si clopotnita, propuse prin tema de priectare, se vor
integra armonios in situl existent.

2.2 incadrarea in localitate

Terenul ce reprezinta obiectul prezentului PUZ - ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CU REGULAMENT DE URBANISM AFERENT iN BAZA UNUI AVIZ DE
OPORTUNITATE PENTRU CONSTRUIRE CORP ADMINISTRATIV, CORP CAZARE
BATRANI, CORP RESTAURANT, SPATII DEPOZITARE, PLATFORMA
APROVIZIONARE, CORP DISPENSAR, BISERICA, CAMERA MORTUARA SI
CLOPOTNITA, LOCURI DE PARCARE, SIATEMATIZARE VERTICALA,
RACORDURI/BRANSAMENTE, se afla in intravilanul minicipiului Suceava, intr-o zona cu
reglementdri urbanistice - UTR 7: partial zona institutii publice si servicii — Is.ct.7.3. — constructii de
cult si partial zona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime (P-P+2), conform PUG
Municipiul Suceava, aprobat prin H.C.L. nr. 155 din 29.11.1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 300 din
12.11.2009.

Vecinii terenului studiat sunt:

e la Nord: Ansamblul Manastirii Teodoreni;
Statia 110/20 KV Burdujeni;

e laVest: proprietati private;
strada Cuza Voda;

* la Sud: proprietati private;

* laEst: proprietdti private.

Accesul pe amplasament se face din strada Cuza Voda, de pe latura vestica.

Terenul are suprafata de 17.303 mp si are categoria de folosinta - teren curti constructii (535 mp),
arabil (16.768 mp), conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 58367 din 05.10.2022
si a certificatului de urbanism nr. nr. 1403 din din 19.10.2022.

Imobilul este situat In vecindtatea si in zona de protectie a Ansamblului Méanastirii Teodoreni
inclus in Lista monumentelor istorice de categorie valorica B, avand codul de clasificare SV-II-a-B-
05463.

Terenul nu este inventariat ca spatiu verde in registrul local al spatiilor verzi din municipiul
Suceava, aprobat conform H.C.L. nr. 88/29.03.2018.

Retelele de utilitati energie electrica-apa-canal-gaze naturale centralizate se situeaza in
imediata vecinatate a aplasamentului studiat.
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2.3 Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este situat intr-o zona ce prezinta o panta lind de la sud la nord. Datorita suprafetei
mari a terenului, diferenta de cota dintre cele doua laturi este de aproximativ 5,00m, ceea ce a condus
la propunerea unui demisol pentru unul dintre corpurile de cazare si corpul restaurant.

In prezent, pe teren existd constructiile notate cu nr. cad. 58367—C1 (magazie), nr. cad. 58367-
C2 (magazie), nr. cad. 58367-C3 (garaj), ce urmeaza a fi desfiintate prin Autorizatia de desfiintare
nr. 13 din 25.01.2023 eliberata de primaria municipiului Suceava.

Pe latura sudicd a portiunii de teren din planul secund a parcelei studiate sunt plantati copaci, iar
pe restul terenului nu se afla niciun fel de spatii plantate, acesta fiind n intregime acoperit cu vegetatie
joasa.

Din datele obtinute pand in prezent, nu se cunosc alte elemente ale cadrului natural ce tin de relief,

reteaua hidrograficd, climd, conditii geotehnice si risuri naturale care pot interveni in modul de
organizare urbanistica.

2.4 Circulatia

Accesul pe terenul studiat se face direct din strada Cuza Voda (cu sens dublu), cu suprafete
carosabile asfaltate, ce face parte din reteaua stradala a municipiului Suceava. Strada are trotuare de
ambele parti, astfel ca accesul pietonal in incintd se poate face cu usurinta.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenul studiat, cu nr. cad. 58367, ce face obiectul prezentului PUZ, a rezultat in urma alipirii a
doua parcele, fapt ce se poate usor observa si din configuratia in plan a acestuia. Astfel cd avem, pe
de o parte, portiune de teren ce are acces direct cétre strada Cuza Voda si, pe de alta parte, portiunea
de teren din planul secund, unde se propune construirea propriu-zisa a ansamblului.

In prezent, pe portiunea de teren dinspre strada Cuza Vodi, sunt trei magazii, propuse spre
desfiintare prin Autorizatia de desfiintare nr. 13 din 25.01.2023 eliberatd de primaria municipiului
Suceava.

Portiunea de teren din planul secund este liber de constructii.

2.5.1 Principalele disfunctionalitati

* Circulatie: Alee carosabild si pietonala inexistenta pe terenul studiat;

* Fond construit si utilizarea terenurilor: Existenta pe teren a trei constructii notate cu nr.
cad. 58367-C1 (magazie), nr. cad. 58367-C2 (magazie), nr. cad. 58367-C3 (garaj).
Constructiile C2 si C3 opupa terenul pe toata latimea, facand imposibil accesul casobabil spre
interiorul parcelei;

* Spatii plantate si de protectie: Inexistenta spatiilor verzi amenajate pe suprafata de teren
studiata;

o Utilitati: Imobilul studiat nu este racordat/bransat la retelele edilitare existente In zona:
energie electrica, gaze naturale, alimentare cu apd, canalizare, telefonie si internet;
amplasamentul studiat este traversat de reteaua de alimentare cu energie electrica LES 20KV,
St. Burdujeni - St. Conexiuni;

* Zone de protectie: Zona de siguranta fatd de Statia 110/20KV Burdujeni; Zond de protectie
fatd de Ansamblul Manastirii Teodoreni (Monument istoric - Cod LMI: SV-1I-a-B-05463).
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2.6 Echipare edilitara — stadiul echiparii edilitare in zona

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul mun. Suceava astfel cd, in imediata sa vecinatate,
dispune de toate utilitatile existente in zona:

* retea publica de alimentare cu energie electrica

* retea publica de alimentare cu gaze naturale

* retea publica de alimentare cu apa

* retea publica de canalizare

* retea de telefonie si internet

* acces la serviciile de colectare selectiva a deseurilor.

In zona studiata nu se gisesc cursuri de apa.
2.7 Probleme de mediu

In zona studiata nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de
functiunea propusa.
Adiacent amplasamentului, in partea de vest a acestuia, se afla strada Cuza Voda, al carui trafic
reprezintd o sursa de poluare specifica arterelor de trafic.

2.8 Optiuni ale populatiei

Beneficiarul, FUNDATIA UMANITARA CAMINUL DE BATRANI “SFANTUL IOAN CEL
NOU” SUCEAVA, a solicitat intocmirea prezentei documentatii PUZ cu scopul stabilirii conditiilor
necesare pentru obtinerea autorizatiei de construire In vederea construirii unui cdmin de batrani.

Construirea unui astfel de centru pentru persoanele varstnice care necesitd ingrijiri medicale
permanente, nu se pot gospoddari singure, nu au locuintd, nu realizeaza venituri proprii si/sau sunt
lipsite de sustinatori legali, vine 1n sprijinul intregii comunitati a municipiului Suceava.

Documentatia va fi supusa spre analiza si, in acest sens, vor fi respectate procedurile de informare
si consultare a publicului. Concluziile analizei vor fi prezentate in “Raportul informarii si consultarii
publicului”, in conformitate cu Certificatul de Urbanism si prevederile Ordinului MDRL nr.
2.701/2019, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea populatiei se va face prin anunturi publice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluziile studiilor de fundamentare

Prezenta documentatie PUZ are drept obiectiv studierea zonei, unde se doreste construirea unui
camin de batrani, ce va cuprinde atat doud corpuri de cazare, cat si constructii complementare
functiunii de locuire (corp restaurant, corp administrativ, corp dispensar, biserica, clopotnita si
camerd mortuard), precum si asigurarea locurilor de parcare, sistematizare verticala, racorduri/
bransamente la utilitatile tehnico-edilitare din zona.

La amplasarea cladirilor pe teren s-a tinut cont de urméatoarele aspecte:
* Respectarea cerintelor din tema de proiectare, Intocmita Impreuna cu beneficiarul;
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* reglemetarea si stabilirea traseelor auto si pietonale, precum si rezolvarea locurilor de parcare;

* Asigurarea zonei protectie si de sigurantd impuse - de 20,00m in jurul Statiei 110/20KV
Burdujeni;

* Asigurarea unei distante cat mai mari posibile intre constructii si Ansamblul Manastirii
Teodoreni, care este un momument istoric. Dinstanta dintre cladirea cea mai apropiata si zidul
ansamblului este de 74,00m;

* Respectarea distantelor minime prevazute in Codul Civil.

A fost intocmit Studiul topografic, care confirmd forma in plan a terenului, suprafata, nivelul si
panta terenului, vecinatatile, trama stradala si retelele de utilitdti existente.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona de protectie sanitara, dar se afld in zona de protectie
a Ansamblului Manastirii Teodoreni, care este un monument istoric, si a Statiei 110/20KV Burdujeni.

3.2 Prevederile P.U.G.

Conform PUG Municipiul Suceava, aprobat prin H.C.L. nr. 155 din 29.11.1999 si prelungit prin
H.C.L. nr. 300 din 12.11.2009, amplasamentul studiat se afld in UTR 7: partial zona institutii publice
st servicii — Is.ct.7.3. — constructii de cult si partial zona de locuinte individuale cu regim mic de
inaltime (P-P+2).

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul studiat este un teren propice functiunii de camin pentru batrani, fiind o zona
linistitd, nepoluatd, stabild, neinundabila, are posibilitatea de cai de acces proprii si are posibilitatea
de racordare la toate retelele de utilitati din zona. De asemenea, amplsamentul este propice pentru
construirea unei biserici si a unei clopotnite, tindnd cont de prevederile din PUG mai sus mentionate
si de faptul ca este in imediata apropiere a Manastirii Teodoreni.

Terenul studiat este situat intr-o zona ce prezinta o panta lind de la sud la nord. Datorita suprafetei
mari a terenului, diferenta de cota dintre cele doua laturi este de aproximativ 5,00m, ceea ce a condus
la propunerea unui demisol pentru unul dintre corpurile de cazare si corpul restaurant.

Din punct de vedere al valorificarii cadrului natural nu se impune luarea de masuri speciale.

Terenul nu este inventariat ca spatiu verde in registrul local al spatiilor verzi din municipiul
Suceava, aprobat conform H.C.L. nr. 88/29.03.2018.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul 1n incinta, atat cel pietonal, cat si cel carosabil, se va realiza dinspre strada Cuza Voda.
Aleea carosabild de acces in incintd are latimea de 7,00m, avind doua benzi de circulatie (3,50m
pentru fiecare bandd), iar latimea aleii pietonale este de 1,50m.

Unul dintre obiectivele urmadrite prin prezenta documentatie este reglemetarea si stabilirea
traseelor auto si pietonale, precum si rezolvarea locurilor de parcare. In acest sens, s-au luat
urmatoarele masuri:

* pe portiunea de teren ce are legaturd directd cu strada Cuza Voda, au fost amenajate locurile
de parcare pentru vizitatori, accesul acestora fiind restrictionat pe teritoriul propriu-zis al
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ansamblului. Au fost prevazute 18 locuri de parcare, dintre care 4 locuri sunt pentru
persoanele 1n scaun rulant.

e Circulatia auto din interiorul incintei si cea pietonald pentru angajati se va face perimetral,
pentru a oferi batranilor o suprafatd verde cat mai mare si pentru ca accesele auto sa nu se
intersecteze cu aleile pietonale destinate batranilor.

In interiorul incintei s-au propus doua alei carosabile. Una dintre alei, cu latimea de 7,00, cu doua
benzi de circulatie (3,50m pentru fiecare banda), fiind singura alee carosabild care va urmadri
perimetrul parcelei pana la corpul dispensar, unde va exista un punct de intoarcere. Aleea carosabild
a fost dimensiontd, astfel inca sd permitd accesul facil pentru autospeciale, ambulante, masini de
colectare a deseurilor, etc, precum si accesul in vederea aproviziondrii, colectdrii gunoiului menajer
si accesul auto pentru angajati.

De-a lungul aleei carosabile a fost prevazut un trotuar cu latimea de 1,00m.

Locurile de parcare pentru angajati au fost prevazute langa corpul restaurant si in imediata
vecinatate a dispensarului - 19 locuri in total. Acestea vor si Tnierbate si dimensionate corespunzator.

Cea de a doua alee carosabila, cu latimea de 7,00, cu doua benzi de circulatie (3,50m pentru
fiecare bandd) va conduce pana in zona bisericii. Aceasta alee va fi folosita doar in caz de necesitate
de catre autospeciala, ambulanta sau masina de pompe funebre.

Aleea caroabila va avea punct de intoarcere in fata bisericii.

Paralel cu alea carosabild s-a propus o alee pietonald, cu latimea de 2,50m, iar intre zona
carosabila si pietonala s-a prevazut o zona verde.

Locurile de parcare vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii Nr. 119/2014 (art.4,
pct. ¢)), prin care se prevede asigurarea unei distante de min. 5,00m intre locurile de parcare si
ferestrele camerelor de locuit.

Circulatiile auto propuse vor fi asfaltate sau betonate, iar cele pietonale vor fi pavate sau betonate.

Pentru o mai bund intelegere a configuratiei circulatiilor, se va consulta plansa 2 —
Reglementari urbanistice — zonificare, anexatd la prezenta documentatie.

Costurile generate de aceasta investitie vor fi suportate de catre beneficiar.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1 Zonificare functionala

Za — zona studiata

Zao — zond amplasare obiective: se propune instituirea unei zone functionale mixte cu
caracter rezidential (corpuri de cazare), administrativ (corp administrativ), social (corp
restaurant, corp dispensar) si de cult (bisericd, camera mortuara si clopotnitd).

Zac — zona circulatie carosabila, pietonald si parcaje

Zav — zone verzi amenajate
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AL ADIEEN

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
Za - zona studiata din care: 17.303 100 17.303 100
Zao - zona amplasare obiective 86 0,50 2550 14,74
Zac - zona circulatie carosabila, pietonala si parcaje - - 6710 38,78
Zav - zone verzi amenajate 17.217 99,50 8043 46,48

Retrageri fata de limita de proprietate (limita zonei edificabile):
* Retragere minima fata de latura nordica: min 2,00 m pentru limita de proprietate ce se

invecineaza cu proprietatea Manastirii Teodoreni si 20,00 m, pentru limita de proprietate ce
se invecineaza cu Statia 110/20 KV Burdujeni;

* Retragere minima fata de latura vestica (aliniament): min 2,00 m;

e Retragere minima fata de latura sudicd: min 2,00 m;

* Retragere minima fata de latura estica: min 2,00 m.

Distantele dintre cladiri vor respecta distantele prevazute de Codul Civil si vor fi conform
normelor de Insorire in vigoare, amplasarea constructiilor pe parcela facandu-se cu respectarea
normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al
normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform
Normativului P118/1998.

Distantele minime obligatorii intre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu % din
indltimea la cornisa a cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

INDICI URBANISTICI
EXISTENT PROPUS
POT existent in teren = | CUT existent in teren | POT propus = 14,74% | CUT propus =0,46
0,50% = 0,005 POT max = 40% CUT max = 1,20

Regimul de indtime maxim: S+P+1E, D+P+1E

H maxim = 10m la cornisa fata de CTA

Regimul de indltime propus pentru fiecare corp este:
* corp administrativ, regim de indltime propus P+1E;
* corp de cazare batrani, regim de indltime propus S+P+1E;
e corp de cazare batrani, regim de inaltime propus D+P+1E;
e corp restaurant, regim de inaltime propus D+P;
* corp dispensar, regim de 1naltime propus P+1E;
* Dbiserica, regim de inaltime propus P;
* clopotnita si camera mortuara, regim de inaltime propus P.
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul mun. Suceava astfel ca, In imediata sa vecindtate,
dispune de toate utilitatile exitentd in zona: retea publicd de alimentare cu energie electrica, retea
publica de alimentare cu gaze naturale, retea publica de alimentare cu apa, retea publica de canalizare,
retea de telefonie si internet.

= Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a constructiilor noi se va realiza prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa
existenta la strada Cuza Voda, in baza avizului ACET Suceava.
Astfel, reteaua de apa se va extinde si 1n acelasi timp se va dimensiona corespunzator, pentru a asigura
debitul maxim orar, precum si presiunea necesara.
Reteaua de alimetare cu apa va fi prevazuta si cu o retea de hidranti necesari stingerii incendiilor.

= Evacuarea apelor uzate (menajera si pluviala)
Evacuarea apelor uzate menajere se va asigura prin racordarea obiectivului la reteaua publica
existenta la strada Cuza Voda, in baza avizului ACET Suceava.

Apele menajere rezultate de la intreg ansamblul, vor fi canalizate spre conducta de canalizare
existenta In zona, printr-o retea de conducte si camine. Pozitionarea conductelor de canalizare
exterioare, se va realiza la o adancime de min. -1,20 m, cu respectarea stricta pantelor mentionate in
documentatie, asigurandu-se astfel protectia la inghef.

Apele meteorice va fi preluatd printr-un sistem de gheaburi si burlane si adusa la sol, de unde va fi
dirijata prin rigole si pantele terenului catre spatiul verde.

= Alimentarea cu energie electrica
Alimetarea cu energie electrica a constructiilor noi se va realiza printr-un bransament la reteaua
existentd, conform avizului DELGAZ-GRID SA. Solutia de bransare va fi stabilita impreund cu
furnizorul, in urmatoarea faza de proiectare. Se recomanda utilizarea liniilor electrice subterane, in
masura in care este posibil.

Terenul este traversat de reteaua electrica existentd LES 20KV St. Burdujeni - St. Conexiuni.

La urmatoarea faza de proiectare se va decide dacd se va modifica pozitia constructiei (Biserica) pe
amplasament, prin retragerea fata de cablul subteran existent la o distantd in conformitate cu
normele in vigoare sau se vor intreprinde lucrari in vederea devierii traseului retelei.

Costurile vor fi suportate de catre beneficiar.

La amplasarea constructiilor propuse pe teren se va respecta dinstanta de 20,00m fata de limita de
proprietate fata de Statia 110/20 KV Burdujeni, care reprezinta zona de siguranta.

De asemenea, se va permite alimentarea noului obiectiv de la surse alternative (energia solard prin
instalarea de panouri fotovoltaice, etc).

= Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existenta n zond, in baza avizului
DELGAZ GRID SA.

* Retele de telecomunicatii
In zona amplasamentului studiat exista retele de telefonie, retea de internet si de televiziune. Noile
constructii vor fi racordate la infrastructura exitentd in baza avizelor de la operatorii locali.
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* Gopodarie comunala

Se propune amenajare in incintd, in spatele corpului restaurant, a unei platforme betonate pentru
europubele care se inchid etans, in care se va face colectarea selectiva a deseurilor. Acestea vor fi
ridicare periodic de catre o firma specializatd, cu care beneficiarul va avea contract, si transportate
la o statie de sortare a deseurilor acreditata.

Deseurile medicale, rezultate in cadrul dispensarului, vor fi gestionate conform prevederilor

NORME TEHNICE PRIVIND GESTIONAREA DESEURILOR REZULTATE DIN ACTIVITATI
MEDICALE, publicate in Monitorul Oficial nr.855 din 18.02.2012.

3.7 Protectia mediului

Problemele de mediu ce ar putea aparea 1n aceasta situatie sunt de doua categorii:

* modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse;

* modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;

In zona studiata nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de
functiunea propusa.

Imobilele ce urmeaza a se construi nu sunt in masura sa afecteze cadrul natural pe durata
existentei si executiei acestora. Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru
aer, sol, subsol si a panzei freatice.

Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate,
epurate conform prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.

Adiacent amplsamentului, in partea de vest a acestuia, se afla strada Cuza Voda, al carui trafic
reprezinta o sursad de poluare specifica arterelor de trafic.

3.8 Obiective de utilitate publica
Cai de comunicatie — calea de acces — strada Cuza Voda.

Infrastructura majora — retele electrice, de gaze naturale, apa, canalizare si telecomunicatii.

4. CONCLUZII SI MASURI iN CONTINUARE
Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T., distantele fatd de limitele
laterale si posterioare parcelei, organizarea circulatiei si a acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare.
Toate costurile lucrarilor de proiectare si executie a lucrarilor de racordare, bransare si
extindere a utilititilor tehnico-edilitare, a infrastructurii de acces si a celor de constructii-
montaj a viitoarelor amenajari vor fi suportate de investitorul privat.
Intocmit, Sef proiect, Coordonator urbanism, // 4

\
n

arh. Gradinariu Alina arh. Gradinariu Alina
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Elaborare PUZ cu regulament de urbanism aferent in baza unui
aviz de oportunitate, pentru construire Corp administrativ, Corp
cazare batrani, Corp restaurant, Spatii depozitare, Platforma
aprovizionare, Corp dispensar, Biserica, camera mortuara si
clopotnita, locuri de parcare, sistematizare verticala,
racorduri/bransamente

Amplasament: str. Cuza Voda, nr.15, municipiul Suceava, judetul Suceava

Beneficiar: FUNDATIA UMANITARA CAMINUL DE BATRANI “SFANTUL
I0AN CEL NOU” SUCEAVA

Proiectant: S.C. GRIDLINES DESIGN S.R.L.

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Numar proiect: GD-2212/2022

2. Etapizarea investitiei propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Suceava a prezentului P.U.Z.,
investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei. Intr-o prima etapa se va
obtine Certificatul de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

* Constructii noi: corp administrativ, corpuri de cazare, corp restaurant, corp
dispensar, biserica, clopotnita si camera mortuara;

+ Imprejmuire teren;

* Racordul la drumul public — strada Cuza Voda, pentru asigurarea acceselor
carosabile pentru vizitatori, personal, aprovizionare, colectarea deseurilor,
autospeciale, ambulante si masina de pompe funebre;

* Alei pietonale, carosabile si parcaje;

* Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

* Racorduri la retele tehnico-edilitare.

b. Dupa obtinerea Certificatului de Urbanism va fi elaboratd Documentatia Tehnica
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC) si a Proiectului Tehnic de
Executie.

Acestea vor fi elaborate In conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei
PUZ aprobate.

c. Obtinerea Autorizatiei de Construire;

d. Inceperea lucrdrilor de constructie - Lucrdrile de constructii si instalatii, vor fi
executate in baza autorizatiei de construire, de cétre un antreprenor. In cadrul etapei
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de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier, se vor intocmi actele
privind calitatea lucrarilor de constructii.

e. Receptia lucrarilor de constructie - La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi
receptionate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

f. Intabularea constructiilor in Cartea Funciars;
g. Punerea in functiune — vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile necesare.

Toate costurile lucrarilor de proiectare si executie a lucrarilor de racordare, bransare si
extindere a utilitatilor tehnico-edilitare, a infrastructurii de acces si a celor de constructii-
montaj a viitoarelor amenajari vor fi suportate de investitorul privat.

Intocmit, Sef proiect, Coordonator urbanism,

arh. Gradinariu Alina arh. Gradinariu Alina arh. Chirica Elena /

R\
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= DIEEEN

Volumul II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
aferent P.U.Z.

Denumirea lucririi: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT DE
URBANISM AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE
PENTRU CONSTRUIRE CORP ADMINISTRATIV, CORP CAZARE
BATRANI, CORP RESTAURANT, SPATII DEPOZITARE,
PLATFORMA APROVIZIONARE, CORP DISPENSAR, BISERICA,
CAMERA MORTUARA SI CLOPOTNITA, LOCURI DE PARCARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI/BRANSAMENTE

str. Cuza Voda, municipiul Suceava, judetul Suceava

Beneficiar: FUNDATIA UMANITARA CAMINUL DE BATRANI “SFANTUL IOAN
CEL NOU” SUCEAVA
prin pr. Nistoroaea Iustin

Proiectant: SC GRIDLINES DESIGN SRL

Subproiectanti, Coordonator urbanism: arh. Chirica Elena

colaboratori:

Data elaborarii: 2022

Capitolul 1 - PRINCIPII GENERALE

Articolul 1 - Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Regulamentul Local de Urbanism reprezintad sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
std la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si
recomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si este aprobat pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, de catre
Consiliul Local al municipiului Suceava.

Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal, intocmit pentru zona aflata
in intravilanul municipiului Suceava, pentru care se prropune instituirea unei zone functionale mixte
cu caracter rezidential, administrativ, social si de cult.

Amplasamentul studiat, in suprafatd de 17.303 mp, este situat in intravilanul municipiului
Suceava, strada Cuza Voda, nr. 15, si este proprietatea FUNDATIEI UMANITARE CAMINUL DE
BATRANI “SFANTUL IOAN CEL NOU” SUCEAVA, conform extrasului de carte funciara pentru
informare nr. 58367 din 05.10.2022.

Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.):
Regulamentul local de urbanism a fost elaborat in conformitate cu Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996, precum si alte studii si acte normative precum:
* Legea 50/1991, republicatd cu modificdrile si completérile ulterioare, privind
autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
e Legea nr.10/1995, privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare
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e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului de urbanism;

*  continutul cadru al PUZ — indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16.08.2000;

¢ Codul Civil Roman;

*  Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -
Indicativ GM-010-2000;

*  Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M.-
007 —2000;

*  Normativ P118/99, privind siguranta la foc a constructiilor, aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 27/N/1999.

De asemenea, la elaborarea acestei documentatii s-a tinut cont de:

*  Certificatul de urbanism nr. 1403 din 19.10.2022, emis de Primaria municipiului
Suceava, judetul Suceava;

*  Reglementérile cuprinse in PUG municipiul Suceava, prescriptiile Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUG pentru zona ce face obiectul PUZ.

Articolul 2 - Domeniul de aplicare:
Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenurii, atat in intravilan, cit si in extravilan.

Astfel, prezentul Regulament local de urbanism a fost elaborate concomitent cu PUZ pentru zona
studiata si se va aplica suprafetei de teren evidentiate In plansele care fac parte integranta din acest PUZ.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructiilor In limitele teritoriului ce fac obiectul PUZ.

Capitolul 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Sectiunea I - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenul studiat este permisa pentru toate tipurile de
constructii s1 amenajari prevazute in P.U.Z.

In vecinitatea amplasamentului studiat sunt prezente toate retelele de utilititi urbane, astfel
ca, prin autorizarea lucrarilor, se va valorifica atat terenul studiat, cat si intreaga zona.

Conform extrasului de carte funciara spre informare, folosinta actuald a terenului este: teren
curti constructii (535 mp) si arabil (16.768 mp).

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se vor scoate din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Articolul 5 - Suprafete impadurite
Nu este cazul.
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Articolul 6 - Resursele subsolului

Din datele cunoscute pana in prezent, pe amplasamentul studiat nu existd zond/zone de
resurse. In cazul in care acestea vor fi identificate, modalitatea explorarii acestora vor face obiectul
unui studiu de impact aprobat conform legii.

Articolul 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

Articolul 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Articolul 9 - Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate i delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Imobilul este situat in vecinatatea si in zona de protectie a Ansamblului Manastirii Teodoreni
inclus in Lista monumentelor istorice de categorie valorica B, avand codul de clasificare SV-II-a-B-
05463. Distanta dintre frontul construit cel mai apropiat si ansamblul manastirii este de 74,00m.

Sectiunea a II-a - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Articolul 10 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor In zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in

zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conducte de gaze,
apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Fac exceptie de la aceste prevederi, constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
risurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In sensul prezentului regulament, risurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

In partea nordica, amplasamentul studiat se invecineazi cu Statia 110/20 KV Burdujeni. In
acest sens, la ampalsarea constructiilor pe teren, s-a respectat zona de protectie de 20,00m, din limita
de proprietate.

De asemenea, in partea de nord, terenul proprietate a Manastirii Todoreni este traversat de
LEA 110 KV. Amplasamentul studiat se afla inafara zonei de protectie a acesteia, cladirea cea mai
apropiata fiind situata la 16,60 m fata de limita culoarului de protectie de 37,00 m.
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Articolul 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri

tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului
apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului lucrarilor publice,
transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Articolul 13 - Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

Obiectivul propus va fi racordat la toate retelele de utilitdti urbane existente in zond — retea de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apd, canalizare, telefonie si internet.

Solutiile de racordare si bransare vor fi detaliate in documentatiile tehnice din urmatoarele faze
ale proiectului, in concordanta cu avizele de la furnizorii locali.

Se va permite alimentarea noului obiectiv de la surse alternative (energia solara prin instalarea
de panouri fotovoltaice, etc).

Lucrarile de extindere si de bransare/racordare la retelele edilitare cad in sarcina investitorului.

Articolul 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism,
sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

Destinatia terenului conform PUG (UTR 7): partial zona institutii publice si servicii — Is.ct.7.3.
— constructii de cult si partial zona de locuinte individuale cu regim mic de inéltime (P-P+2).

Unul dintre obiectivele prezentei documentatii este propunerea instituirii unei zone functionale
mixte cu caracter rezidential (corpuri de cazare), administrativ (corp administrativ), social (corp
restaurant, corp dispensar) si de cult (biserica, camera mortuara si clopotnitd).

Articolul 15 - Procentul de ocupare a terenului
Prin prezentul regulament de urbanism se stabileste:

e Zona functionald mixta cu caracter rezidential, administrativ, social si de cult;
*  POT maxim =40%

e CUT maxim = 1,20

* Regimul de inidtime maxim: S+P+1E, D+P+1E

*  H maxim = 10m la cornisa fata de CTA
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Articolul 16 - Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare

a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Sectiunea I - Sectiunea I — Reguli de amplasare si retrageri minime
Articolul 17 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea condisiilor si a recomandarilor de

orientare fata de punctele cardinale. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Autorizarea executdrii constructiilor, in zona care face obiectul PUZ, se poate face cu
respectarea prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, art.3, respectiv ca in incaperile
de locuit sa fie asigurata insorirea pe o duratd de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a Incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
Amplasarea constructiilor pe teren se vor face confrom aliniamentelor stabilite in memoriul
de prezentare PUZ, marcate si in Plansa 2 — Reglemetari Urbanistice — Zonificare.

Articolul 18 - Amplasarea fata de drumuri publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

* constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare;

* parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

» conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cimine pentru batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

Amplasamentul studiat se Invecineaza cu strada Cuza Voda in partea vestica.

Cladirile se vor amplasa retras fatd de caile de circulatie existente cu respectarea profilelor
strazilor astfel: retragearea minima fata de calea de acces (strada Cuza Voda) va fi de minim 2,00 m.

Articolul 19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de
apa potential navigabile
Nu este cazul.

Articolul 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome '"Societatea
Nationala a Cailor Ferate Romane"
Nu este cazul.
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Articolul 21 - Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Articolul 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Articolul 23 - Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului anterior constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Cladirile se vor amplasa respectand prevederile de la art. 3.5 din Memoriul de prezentare al
prezentului PUZ. De asemenea, se va consulta Plansa 2 — Reglemetari Urbanistice — Zonificare.

Parcela studiatd este construibild si are acces carosabil si pietonal direct din strada Cuza Voda,
de pe latura vestica. Pentru frontul construit, se va respecta o distantd de min. 2,00 m din limita de
proprietate.

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei
Cuplarea sau retragerea fata de limitele laterale sau posterioare vor avea in vedere:

* prevederile Codului Civil;

* normele de prevenire a incendiilor si interventia la incendiu;

* normele sanitare privind distantele Intre functiuni protejate si functiuni generatoare de noxe,

* asigurarea iluminatului natural, etc;

* norme speciale de proiectare (protectie, tehnologii).

In interiorul parcelei se vor respecta urmitoarele distante (limita zonei edificabile):

* Retragere minima fata de latura nordica: min 2,00 m pentru limita de proprietate ce se
invecineaza cu proprietatea Manastirii Teodoreni si 20,00 m, pentru limita de proprietate ce
se invecineaza cu Statia 110/20 KV Burdujeni;

* Retragere minima fata de latura sudica: min 2,00 m;

e Retragere minima fata de latura estica: min 2,00 m;

* Distantele minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu '2 din
indltimea la cornisa a cladirii mai Inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Sectiunea a II-a - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 25 - Accesele casosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
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In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la aliniatul anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate
libere in permanenta.

Accesul carosabil in incinta se va realiza dinspre strada Cuza Voda, de pe latura vestica.
Aceasta are latimea de 7,00m, avand doua benzi de circulatie (3,50m pentru fiecare banda).

in interiorul incintei s-a prevazut o alee carosabila, cu latimea de 7,00m, avand doua benzi de
circulatie (3,50m pentru fiecare bandd), fiind singura alee carosabild care va urmari perimetrul
parcelei pana la corpul dispensar, unde va exista un punct de intoarcere. Aleea carosabila a fost
dimensiontd, astfel inca sa permita accesul facil pentru autospeciale, ambulante, masini de colectare
a deseurilor, etc, precum si accesul In vederea aproviziondrii si accesul auto pentru angajati.

De asemenea, spre biserica s-a prevazut o alee carosabila cu latimea de 7,00m, avand doud
benzi de circulatie (3,50m pentru fiecare banda), care are zond de intoarcere in dreptul bisericii.
Aceasta alee va fi folosita doar in caz de necesitate de catre autospeciald, ambulanta sau masina de
pompe funebre.

Articolul 26 - Accesele pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se

asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pietonal principal in incinta se face dintre strada Cuza Voda. Latimea aleii pietonale
este de 1,50m, iar In interiorul incintei s-au prevazut alei pietonale de-a lungul celei carosabile cu
latimea de 1,00m.

In interiorul ansamblului propriu-zis, circulatia va fi doar pietonald, deservita de alei marcate
cu diverse puncte de interes.

Sectiunea a III-a - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de

noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Obiectivul propus se va racorda la toate retelele publice existente in zona: retea de alimentare
cu energie electrica, gaze naturale, apa, retea publicad de canalizare, retea de telefonie si internet.

Articolul 28 - Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de

investitor sau de beneficiar.
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Extinderile de retele si racordurile vor fi amplasate subteran.
Se va permite alimentarea noului obiectiv de la surse alternative (energia solard prin
instalarea de panouri fotovoltaice, etc).

Articolul 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt

proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alinaliniatele anterioare, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

Sectiunea a IV-a — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 30 - Parcelarea
Terenul ce face obiectul prezentului PUZ are suprafata de 17.303 mp, cu nr. cad. 58367.

Articolul 31 - Iniltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor

invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de Tndlfime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat Invecinate.
In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
Fac exceptie de la prevederile primului aliniat constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Terenul studiat este situat intr-o zona ce prezinta o panta lind de la sud la nord. Datorita suprafetei
mari a terenului, diferenta de cota dintre cele doua laturi este de aproximativ 5,00m, ceea ce a condus
la propunerea unui demisol pentru unul dintre corpurile de cazare si corpul restaurant.

Astfel, pentru terenul studiat, indltimea maxima admisa va fi de S+P+1E, D+P+1E, cu inaltimea
maxima la cornisa de +10,00 m de la cota terenului amenajat (CTA).

Articolul 32 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Solutia de organizare architectural-urbanistica va fi alcatuita in conformitate cu tema stabilita
de cétre beneficiar, pornind de la caracteristicile terenului de amplasare, de la relatia cu vecinatatile
si de la intentia de prefigurare a unei imagini unitare a zonei.

In ceea ce proveste aspectul exterior al constructiilor, se vor considera urmatoarele:

- Este preferabil construirea unei constructii cu acoperis sarpantd, dar se permite si realizarea
acoperisurilor terasd (circulabile sau necirculabile), cu panta minimd necesard pentru
preluarea apelor pluviale;

- Este permisd montarea panourilor solare pe acoperisurile sau terasele constructiilor;

- Este permisd utilizarea acoperisurilor verzi, cu vegetatie, pentru reducerea poluarii, a
zgomotului si a termeraturilor pe timpul verii;
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- Se permite montarea de ilumitatoare, trape de fum, etc;

- Sunt permise urmatoarele tipuri de invelitori: sindrild bituminoasa, tigla ceramicd, tigla
metalica, tigla din beton, tabla faltuita;

- Este interzis realizarea de invelitori, inchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon;

- Culorile dominante pentru fatada vor fi: alb, crem, maron — culori calde, pale;

- Sunt interzise imitatiile de materiale;

- Sunt permise placajele de materiale naturale, precum: lemnul, piatra naturald, caramida
aparenta, etc;

- Sunt permise placajele ceramice;

- Materialele pentru finisajul exterior vor fi durabile si de buna calitate.

Sectiunea a V-a — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 33 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Locurile de parcare vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii Nr. 119/2014
(art.4, pct. ¢)), prin care se prevede asigurarea unei distante de min. 5,00m intre locurile de parcare si
ferestrele camerelor de locuit.

Necesarul de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia si capacitatea cladirii, cu
respectarea R.G.U. aprobat prin HG. 525/1996 republicat si R.L.U aferent P.U.G. Municipiul
Suceava.

Terenul studiat, cu nr. cad. 58367, ce face obiectul prezentului PUZ, a rezultat Tn urma alipirii
a doud parcele, fapt ce se poate usor observa si din configuratia in plan a acestuia. Astfel ca avem, pe
de o parte, portiunea de teren ce are acces direct catre strada Cuza Voda si, pe de alta parte, portiunea
de teren din planul secund, unde se propune construirea propriu-zisa a ansamblului.

* pe portiunea de teren ce are legaturd directd cu strada Cuza Voda, au fost amenajate locurile
de parcare pentru vizitatori, accesul acestora fiind restrictionat pe teritoriul propriu-zis al
ansamblului. Au fost prevazute 18 locuri de parcare, dintre care 4 locuri sunt pentru
persoanele 1n scaun rulant.

* Locurile de parcare pentru angajati au fost prevazute langd corpul restaurant si in imediata
vecinatate a dispensarului - 19 locuri in total. Acestea vor si inierbate si dimensionate
corespunzator.

Articolul 34 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,

in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Dupa realizarea lucrarilor de constructii, a trotuarelor, a aleilor carosabile si pietonale, terenul
ramas liber se va amenaja prin inierbare, plantarea de arbori, arbusti si gard viu. Se recomanda
realizarea unui sistem de de irigatii a spatiilor verzi, pentru o Intretinere facila si optima a acestora.

Pentru amplsamentul studiat suprafata propusa de spatii verzi este de 46,48%.
Articolul 35 - imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
imprejmuiri:
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a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Pentru latura vesticd a amplasamentului — singura laturd orientata spre spatiul public, vor fi
prevazute doud porti — una pentru accesul pietonal si una pentru accesul auto. Deschiderea portilor se
va face de maniera in care sd nu afecteze atat spatiul public, cat si accesul in curte.
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